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SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM

Exploateringsingenjor

Beatrice Berglund
STADSBYGGNADSNAMNDEN
2023-01-10

Markanvisningstavling forskola pa Vedettvagen
20A i Nasbypark

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkdnna Forfragningsunderlag
markanvisningstdvling Ndasbypark 73:40 m.fl., daterat 31 oktober 2022,
som underlag for markanvisningstavling for del av fastigheterna
Nasbypark 73:40, 73:41 och 73:64.

2. Kommunfullmiktige beslutar att godkanna Utkast till
markoverlatelseavtal Nasbypark 73:40 m.fl., daterat 31 oktober 2022,
som underlag for markanvisningstavling for del av fastigheterna
Nisbypark 73:40, 73:41 och 73:64.

3. Kommunfullmiktige uppdrar till kommunstyrelsen att genomfora
markanvisningstavlingen inklusive att utse vinnare och inga
markoverlatelseavtal liksom 6vriga for forsiljningen erforderliga
handlingar, samt att avbryta markanvisningstiavlingen om inget anbud ar
ekonomiskt genomforbart.

Sammanfattning

Detaljplanelidggning pagar for fastigheterna Nasbypark 73:40 m.fl. med syfte att
mojliggora uppforande av en ny forskolebyggnad. Fastigheten for den nya
forskolan foreslas séljas genom en markanvisningstavling dar vinnaren koper
marken av kommunen och genomfor byggnation av en ny forskola.

Inom omradet finns tva paviljonger, uppforda med stod av tidsbegransade
bygglov, dar TP Forskolor bedriver forskoleverksamhet. Paviljongerna behover
avetableras for att den nya forskolan ska kunna genomforas. Eftersom
kommunen som hyresvird har ett ansvar att erbjuda en ersiattningslokal ar en
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forutsattning i markanvisningstavlingen att koparen erbjuder TP Forskolor att
hyra den nya forskolebyggnaden. For att fullgora detta ansvar anges som
forutsattning i markanvisningstiavlingen att koparen erbjuder hyreskontraktet for
den nya forskolan till TP Forskolor. Detta regleras i &rende om avsiktsforklaring
mellan Taby kommun och TP Forskolor, drende KS 2022/314-26, som behandlas
pa samma sammantrade.

Forsiljningen av fastigheten genererar en markforsaljningsintékt till kommunen.
Kommunen ansvarar for att iordningsstélla allmén plats och parkering till
Kryssarvallen till en total kostnad av ca 11,5 mnkr. Av dessa finns 9 mnkr avsatta i
verksamhetsplanen. Ytterligare 2,5 mnkr behover inarbetas i kommande
verksamhetsplan.

Arendet

Under 2023 forvintas detaljplanen for Nasbypark 73:40 m.fl. antas och fa laga
kraft. Darefter behover den forskolan som mojliggors i detaljplanen uppforas for
att sdkra tillgdngen till permanenta forskoleplatser i Nasbypark.

Detaljplan

Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och fastigheter beslutade den 12
december 2019, § 54, att ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova en ny
detaljplan for Nasbypark 73:40 m.fl.

Efter beslut i stadsbyggnadsndmnden den 19 januari 2021, § 11, var detaljplanen
pé samrad i februari 2021. Beslut om granskning fattades den 21 mars 2022, § 27.
Granskning pagick i mars-april 2022. Beslut om antagande av detaljplanen
planeras i kommunfullméktige i mars 2023.

Forskoleplatser i Nasbypark

For att majliggora for byggnation av den nya forskolan behover de tva befintliga
paviljongerna, uppforda med stod av tidsbegriansade bygglov, avetableras. I
paviljongerna bedriver TP Forskolor forskoleverksamhet. Kommunen ar
hyresvard for paviljongerna och har ett ansvar att erbjuda en ersattningslokal i
samband med att hyresavtalen sigs upp infor att den nya forskolan byggs.

For att fullgora detta ansvar anges som forutsattning i markanvisningstiavlingen
att koparen erbjuder hyreskontraktet for den nya forskolan till TP Forskolor.
Detta regleras i arende om avsiktsforklaring mellan Taby kommun och TP
Forskolor, drende KS 2022/314-26, som behandlas pa samma sammantrade.
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Kommunstyrelsen faststéllde den 4 maj 2020, § 92, strategier for kommunens
fastighetsagande och lokalforsorjning. Har konstateras att kommunen inte bor
aga fastigheter for att tillgodose privata utforares lokalbehov, varken genom
befintligt bestand eller genom nyproduktion och att fastigheter som inte bedéms
behovas pa lang sikt bor avyttras. Fastigheten for den kommande forskolan
bedoms inte behdvas i kommunens dgo pa lang sikt och bor darfor avyttras.

Markanvisningstavling

All mark som omfattas av markanvisningstavlingen dgs av Taby kommun. Enligt
kommunens riktlinjer for markanvisning, antagna i kommunfullméktige den 8
februari 2021, § 20, ska fastigheter i forsta hand avyttras genom
anbudsforfarande. Darfor foreslds en markanvisningstavling for forsiljningen av
marken. Tavlingen som helhet f6ljer kommunens riktlinjer {6r markanvisning.

Syftet med tavlingen ar att teckna markoverlatelseavtal med en aktor som koper
marken och bygger en permanent forskola for cirka 140 barn.

Tavlingen ritar sig till sig till alla bolag som bade bygger och forvaltar forskolor
eftersom markoverlatelsen forutsatter att koparen erbjuder hyreskontraktet for
forskolan till utféraren av befintliga forskoleverksamheter.

Markanvisningstavlingen pagar preliminart 22 februari — 19 april 2023. Senast
sista anbudsdag ldamnar anbudsgivarna in sitt tavlingsforslag och redovisar
kopeskilling, tidigare genomfoérda projekt, sina ekonomiska forutsattningar samt
forslag till utformning av forskolefastigheten. Darefter utvarderas anbuden efter
de utvirderingskriterier som finns angivna i forfragningsunderlaget; pris (60%),
genomforbarhet (25%) och gestaltning (15%), av tjinstepersoner i Taby kommun.

Kommunen har ratt att forkasta samtliga anbud. I sa fall kvarstar kommunen
som fastighetsagare till dess en eventuell ny forsiljning genomfors.

Niar anbuden har utvirderats ska en vinnare utses. Darefter ska ett bindande
markoverlatelseavtal godkdnnas och undertecknas av den vinnande
anbudsgivaren och av kommunen. Markoverlatelseavtalet baseras pa utkastet
som bifogas forfragningsunderlaget. Nar markoverlatelseavtalet ar tecknat, beslut
om att anta detaljplanen har fatt laga kraft och fastighetsbildningen ar genomférd
ska vinnaren tilltrada marken och erlidgga kopeskillingen.

Konsekvenser

Befintliga paviljonger med tidsbegransade bygglov kommer ersittas av en
permanent byggnad for forskoleindamal med tillh6rande permanent gard.
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Verksambheten i Slottets forskola kommer behova flytta innan forsialjningen kan
genomforas och byggnation av den nya forskolan paborjas. Verksamhetsutovaren
hanterar flytt av barnen till 6vriga verksamheter i egen regi. Verksamheten i
Nasbylundens forskola kommer att bedrivas parallellt med att den nya forskolan

byggs.

Den nya forskolan kan sta klar tidigast hosten 2025.

Kommunen ansvarar for att iordningsstilla allméan plats inom planomradet.

Ekonomiska overvaganden

I samband med att vinnande anbudsgivare tilltrader marken erhaller kommunen
en markforsaljningsintikt. Se sekretessbilaga.

Genomforandet av markoverlatelseavtalet belastar stadsbyggnadsnamndens
investeringsbudget for iordningstillning av allmén plats med 10,2 mnkr.
Byggnation av lokalgatan finansieras delvis av att képaren erlagger
gatukostnadsersittning som en del av kopeskillingen. Resterande del av
lokalgatan belastar idrottsplatsen.

I forslag till verksamhetsplan 2023 finns totalt 9 mnkr avsatta for dessa atgirder
under 2023 och 2024. Ytterligare 1,2 mnkr behover inarbetas i kommande
verksamhetsplan.

Genomforandet av markoverlatelseavtalet belastar kommunstyrelsens
driftbudget for avetablering av de tva befintliga paviljongerna. Genomforandet
belastar aven kommunstyrelsens investeringsbudget med 1,3 mnkr for
fastighetsbildningsétgéarder, byggnation av en permanent parkering till
Kryssarvallen samt 6vriga kostnader. Dessa medel behover inarbetas i kommande
verksamhetsplan.

Jenny Gibson
Samhaillsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef plan- och exploateringsavdelningen
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1. Forfragningsunderlag markanvisningstavling Nasbypark 73:40 m.fl.,
daterat den 28 november 2022

2. Utkast till markoverlatelseavtal Nasbypark 73:40 m.fl., daterat den 28
november 2022

3. Ekonomiska overviganden, daterad den 28 november 2022

Expedieras
Exploateringsingenjor Beatrice Berglund for vidare hantering.

Kommunstyrelsen
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